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APRUEBA REGLAMENTO TI PO DE COPROPI EDAD PARA CONDOM NI OS DE VI VI ENDAS SOCI ALES
( Resol uci 6n)

S@ntiago, 7 de abril de 1998.- Hoy se resolvio | o que sigue: )

Nom 230.- Visto: E Titulo |V de la ey N19.537, sobre Copropiedad
Inmobiliaria, en especial |lo previsto en su articulo 43 y en el Inciso prinmero de su
articulo transitorio, dicto la siguiente

Resol uci 6n

TI TUL O |

De | os Condoni ni os de Vivi endas Soci al es

Articulo 1°.- Apruébase el siguiente Reglamento Tipo de
Copropi edad para | os Condomi ni os de Viviendas Soci al es
regidos por el Titulo IV de la ley N°19.537, en adelante la

| ey.

Articulo 2°.- Para |os efectos del presente reglanento se entendera por
uni dades | os innuebl es que forman parte de un condonini o de viviendas socl al es, sobre
| os cual es es posible constituir domi nio exclusivo.

Las uni dades que integran el condoninio, cono asimisno |os bloques o sectores en
que éste se divide, |os estacionan entos que correspondan a |la cuota m nim
obligatoria que senale el plan regulador y |os bienes de dom nio comin, deben
singul ari zarse en | os planos del condonini o aprobados por el Director de Cbras
Muni ci pal es.
~ Articulo 3°.- De acuerdo a | o dispuesto en el articulo 43 de |a ley, e
primer reglamento de copropi edad de un condomi nio de viviendas social es” deberé
reducirse a escritura publica e inscribirse en el Registro de Hipotecas y
G avanenes del Conservador de Bienes Raices, sea que éste se ajuste integranmente
al presente reglanento tipo o el que resulte de | as adaptaciones a éste que efectue
| a persona natural o juridica propietaria del condomi nio. ] ]

El cunplimento de | as fornalidades sefial adas en el inciso anterior constituye
una exigencia previa para |la obtenci 6n del certificado que decl are acogi do el
condom ni o al réginen de copropiedad innobiliaria.

) Articulo 4°.- Los condoni nios de viviendas sociales se regiran por |as i
di sposi ci ones especiales del Titulo |V de la ley. En |o no previsto en dicho Titulo
y sienpre que no se contraponga con | o establecido en él, se sujetaran a |as nornas
de caréacter general contenidas en |los restantes Titulos de la ley y en su

regl anent o.

TI TUL O II

De | os Derechos y Obligaciones entre | os Copropietarios de
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Condoni ni o

Articulo 5°.- El presente reglanmento de copropi edad
regula el réginen adninistrativo interno y |os derechos y
obl'i gaci ones de | os copropietarios del condoninio. Las
normas de este reglanmento de copropi edad seran obligatorias
para toda persona que adqui era una de | as uni dades que
conforman el condom ni o, para sus sucesores en el domnio vy,
en _general, para |os ocupantes a cualquier titul o de esas
uni dades.

Articulo 6°.- Seran de cargo del respectivo propietario, |las reparaciones y
I a mantenci 6n de | a unidad de su dom nio, de sus nuros, vigas y de |os nuros
exteriores que no sean estructurales, en |la parte que dan al interior de su unidad,
pi sos, ventanas, puertas y demas bienes que son exclusivos de su respectiva
propi edad, cono tanbi én de |as instal aciones respectivas de luz el éctrica, agua,

as, alcantarillado y ventilacioén, en | o que quede dentro de su unidad, a partir de
0os enpal mes de entrada a la unidad y hasta |a salida de |la misnma. No obstante lo
anterior, no seran de carPo excl usi vo de cada copropietario, |as reparaciones

mant enci ones de las instalaciones antes referidas, que deriven de | a sustitucion de
i nstal aci ones general es del condoninio o sean consecuenci a de desperfectos de la red
central de ellas. ) ) i o )

Los propietarios de unidad colindantes deberan contribuir, por partes iguales,
a |l a conservaci 6n de los nmuros divisorios que no sean estructural es, existentes
entre sus respectivas uni dades. )

Si un copropietario fuere onmi so en efectuar |as reparaciones de desperfectos que
puedan producir dafio en otras uni dades o en bi enes de domi nio comin, el Comité de
Administracion le fijara un plazo al efecto. Si las reparaciones no se ejecutaren
transcurrido dicho plazo, se procederd conforne a los incisos tercero y cuarto de
articulo 32 de la Iey.

Articulo 7°.- Los coPropietarios, arrendat ari os u ocupantes a cual qui er
titulo de | as uni dades del condom ni o, deberéan ejercer sus derechos sin restringir
ni perturbar el legitinmo ejercicio de | os que corresponden a | os demas ocupant es
del condomi ni o.

_Las uni dades se usaréan en forpma ordenada Y tranquila y no podran hacerse
servir para otros objetos que aquellos a que el condominio esta destinado segun |os
pl anos aprobados por la Direcci 6n de Qoras Minicipales, sin perjuicio de |o
di spuesto en el inciso quinto del articulo 162 de |la Ley General de Urbanisnmo y
Construcci ones. Tanpoco se podra ejecutar acto al guno que perturbe |a tran3U|I|dad
de | os demés ocupantes del condom nio o conproneta |a seguridad, salubridad y
habi t abi | i dad del condoninio o de sus uni dades, ni provocar ruidos en |as horas que
ordi nari amente se destinan al descanso, ni al macenar en |as unidades, naterias que
puedan dafiar |as otras uni dades del condom nio o | os bi enes comunes.

La infraccion a | o dispuesto en este articul o sera sancionada con arreglo a
articulo 32 de la ley. Podréan denunciar estas infracciones, el Comté de
Admi ni straci 6n, el adm nistrador, si lo hubiere, o cual quier persona afectada,
dentro de los tres nmeses siquientes a su ocurrencia. La adm nistraci 6n de
condomi ni o podr4, a través de circulares, avisos u otros medi os, dar a conocer a la
conuni dad | os recl anbs correspondi ent es. ] ] ]

_Seran responsabl es, solidarianmente, del pago de |las nmultas e indemi zaciones
por infracci6n a |l as obligaciones de este articulo, el infractor y el propietario
d? !afrespectlva uni dad, sin perjuicio del derecho de este Ultinp de repetir contra
el infractor.

TI TUL O I1l

De |l a Sol uci 6n de Conflictos

Articulo 8°.- Las contiendas que se promuevan entre | os
copropietarios o entre éstos y el administrador, relativas a
| a admini straci 6n del condomi hi o, seran resueltas por el
juez de policia local correspondiente, quien esta tacultado
por la |l ey para adoptar todas |as nedi das necesari as
tendientes a la solucién de los conflictos que afecten a |os
copropi etari os derivados de su condici 6n de tales.
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Se exceptla de | o dispuesto en el inciso anterior e
cobro judicial de | os gastos comunes, cuyo conocim ento
corresponde al juez de letras respectivo conforme al

rocedi mento del juicio ejecutivo del Titulo | del Libro
ercero del Codigo de Procedimento Civil, acorde con |lo
establ ecido en el inciso final del articulo 33 de la |ey.

TI TULO 1|V
De | os Bi enes de Uso Comin

Articulo 9°.- Cada copropietario seréa duefio excl usivo
de su unidad y comunero en | os bienes que de acuerdo a la
ley y al presente reglanento de copropi edad son de dominio

Son bi enes de dominio conmin | os sefial ados en el nunero 3 de
articulo 2° de la ley.

TI TULO V

Del Derecho de |os Cbggopietazgog sobre | os Bienes de
m ni o Conuin

Articulo 10.- El derecho que corresponde a cada uni dad
sobre | os bienes de dom nio comin es proporcional al aval Go
fiscal de la respectiva unidad.

Los derechos de cada copropietario en | os bienes de dom nio
comun son inseparabl es del donminio de su respectiva unidad y
se entenderan conprendidos en la transferencia del donminio
gravanmen o enbargo de |a unidad. ]

~ Cada copropletario podra servirse de |os bienes de
doni ni o coniin segUn su destino y sin perjuicio del uso
legitinmo de | os demas copropietarios, Las construcci ones en
bi enes de doninio comin, |as alteraciones de | os m snos, sus
formas de aprovechamento y el canbio de su destino, se
sujetaran a | o que determ ne | a asanbl ea de copropietarios
en sesion extraordinaria, cunpliendo en anbos casos con |as
normas | egales y reglanmentarias vigentes en la nateri a.

TI TUL O VI
De | os Derechos de Uso y Goce Excl usivo

Articulo 11.- Con acuerdo_de | a asanbl ea de
copropi etari os adoptado en sesi on extraordinaria y con |os
quorum exi gidos por la ley y su reglanento, podran
constituirse en favor de uno o mas copropietarios, derechos
de uso y goce exclusivo sobre | os bienes de dominio conun a
que se refieren las letras c), d) y e), del nunero 3 de
articulo 2° de la ley. Tanbi én podréan constituirse en favor
de uno o mas copropietarios, derechos de uso y goce
excl usi vo sobre | os bienes nencionados en las letras a) y b)
de ese misnp articul o, cuando por circunstancias
sobrevini entes dejen de tener |as caracteristicas sefial adas
en esas letras a) y b).

La asambl ea de copropietarios, al acordar la
constituci 6n de estos derechos, deberéd establ ecer ]
expresanente si se constituyen en forna 8ratU|ta o si el
titular de ellos estard afecto al pago de aportes en dinero
por dicho uso y goce exclusivo y en este 0ltino caso |la
asanbl ea de copropietarios determnara si tales aportes
consi stiran en una cantidad Gnica o en pagos peri 6di cos, que
en anbos casos increnmentarédn el fondo comin de reserva
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Los gastos de nantenci 6n que irrogue el bien conin dado
en uso y goce exclusivo, seran de cargo del copropietario
titul ar” de esos derechos, salvo acuerdo en contrario de |la
asambl ea de copropietari os.

El copropietario titular de derechos de uso y goce
excl usi vo sél o podra efectuar construcciones o alteraciones
en | os bienes en que recai gan di chos derechos, o canbiar su
destino, con acuerdo previo de |a asanbl ea de coPro ietarios
adopt ado en sesi on extraordinaria, y pernmso de |la recci on
de Obras Muini ci pal es

Los derechos de uso y goce exclusivo sobre | os bienes
de donini o conun que se constituyan en favor de uno o nas
copropi etari os, son inseparables del dominio de la
respectiva unidad y se entenderan conprendidos en |a
transferencia del dominio, gravanen o enbargo de |a uni dad.

TI TUL O VI

De | a Enaj enaci 6n, Arrendani ento o Gravanen de Bi enes de
Dom ni o Comin

Articulo 12.- Podrén enajenarse, darse en arrendamn ento
0 gravarse, previo acuerdo de |a asanbl ea de copropietarios
adopt ado en sesion extraordinaria y con |os quorum exigi dos
por |a Ie¥_y su reglanmento, |os bienes de doninio comin a

ue se refieren las letras d? y e) del nunmero 3 del articulo
° de la ley, cono asimsno [ os mencionados en |as |etras
a), b) y c) de ese misnp articulo, cuando por circunstancias
sobrevinientes dejen de tener las caracteristicas sefial adas
en dichas letras a), b) y c).

No obstante | o anterior, aun cuando tales
caracteristicas se mantengan, con acuerdo de | a asanbl ea de
copropi etari os adoptado en sesion extraordinaria y con |os
quorum exi gidos por la ley y su reglanento, se podran
enaj enar | 0os bienes conunes a que se refiere la letra c) de
numero 3 del articulo 2° de |la !ex, s6l o en favor de |os
coproEletarlos coli ndantes de di chos bi enes.

0S recursos provenientes de |os actos y contratos a
ue se refiere este articulo, incrementaran el fondo comin
e reserva. ) ]

~ Alos actos y contratos respectivos conparecerd e
admi ni strador, si lo hubiere, y el presidente del Conité de
Admi ni straci 6n en representaci on de |a asanbl ea de
copropi etari os. ) ) o

~Cuando se enaj enare una uni dad del condominio, el
adqui rente debera ponerlo en conociniento de |la
admi ni straci 6n, exhi bi endo o aconpafiando copi a de |a
escritura respectiva con constancia de su inscripcioén en el
Conservador de Bienes Raices, o copia de dicha inscripcion

TI TUL O VI

De | a Contribucién a | os Gastos Conunes

Articulo 13.- Cada copropietario debera pagar

oportunanmente tanto | os gastos conunes ordinari os cono | os
ast os comunes extraordinarios, en proporcion al derecho que
e corresponde en | os bienes de dom ni o conun.

Se consi deraran gastos comunes | os sefial ados en | os nuneros

4 y 5 del articulo 2° de la ley. )

La obligaci 6n del propietario de una unidad por |os
gast os comunes seguira sienpre al dom nio de su unidad, aun
respecto de | os devengados antes de su adqui sicién

Si por no contribuirse oPortunanente a | os gastos
comunes se viere dismnuido el valor del condominio, o
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surgi ere una situaci6n de riesgo o peligro no cubierto, el

coproEletarlo causante respondera de todo dafio o perjuicio.
0s gastos conunes correspondi entes a bienes o

servicios destinados a servir unicanente a un sector de

condom ni o, seran solo de cargo de | os copropietarios de |as

uni dades del respectivo sector, en proporci 6n al aval o

fiscal de la respectiva unidad, sin perjuicio de la

obl i gaci 6n de esos copropietarios de concurrir_al pago de

| os gastos conunes general es de todo el condoninio

Articulo 14.- Conforne al articulo 45 de |la ley, cada copropietario debera
pagar, conjuntamente con |as cuentas particulares de su unidad, correspondientes a
servicios de energia el éctrica, agua potable, alcantarillado, gas u otros
servicios, |a proporcion que | e corresponda a dicha unidad en ['os gastos conunes por
concepto del resBectlvo consunp o reparaci 6n de | as instal aci ones que constituyen
bi enes conmunes. Para estos efectos |a contribuci 6n que corresponde a cada una de |as
uni dades del condonminio serd la indicada en el articulo 13.

Articul o 15.- Cada copropietario debera pagar | os gastos conmunes dentro de
los cinco primeros dias corridos de cada nes. Si incurriere en nora, |a deuda
devengara el interés maxi no convenci onal que rige para | as operaciones de crédito
de dinero no reajustables. ] ] ] ]

_El hecho de que al gun copropietario no haga uso efectivo de al gin deterni nado
servicio o bien conmin, o de que su uni dad pernmanezca desocupada_por cual quier
tienpo, no lo exine en caso al guno de | a obligacién de contribuir oportunanente a
pago de | os gastos conmunes correspondi entes.

Articulos 16.- El cobro de | os gastos comunes se efectuara por e
adm ni strador del condom nio, de confornmidad a las nornas de la ley y su reglanmento y
a | os acuerdos de | a asanbl ea de copropietarios. En el correspondi ente aviso de cobro
deber & constar | a proporci6n sefalada en el articulo 13 de este reglanento en que
el respectivo copropietario debe contribuir a | os gastos conmunes. Este aviso de cobro
deBeré ser renmitido por el administrador dentro del nmes anterior al que origina el
cobro.

El admi ni strador podra confecci onar presupuestos estimativos de gastos conunes
por periodos nmensual es anticipados para facilitar su cobro. Al térnino de cada
periodo debera hacer el correspondi ente ajuste de saldos en relacién a | os gastos
ef ectivanente produci dos. Estos presupuestos deberan ser aprobados por el Comité de
Admi ni straci on.

La recaudaci 6n de | os gastos cormunes corresponderd al adm ni strador, salvo que
el Conité de Administracion | a enconiende a otras entidades de derecho publico o
privado que estén facul tadas para prestar este servicio.

Articulo 17.- En |a administraci 6n del condonini o deber& considerarse |a
formaci 6n de un fondo comin de reserva para atender a reparaciones de |0s bienes de
domi ni o conun o a gastos conmunes urgentes o inprevistos. Este fondo se formara con
el porcentaje de recargo sobre | os gastos conunes que, en sesion extraordinaria,
fije la asanbl ea de copropietarios, y se increnentara con el producto de las nultas
e Intereses y con | os aportes por concepto de uso y goce exclusivo sobre bienes de
dom ni 0 comin, que deban pagar, en su caso, | os copropietarios.

Los recursos de este fondo se mantendran en depésito en una cuenta corriente
bancaria o en una cuenta de ahorro o se invertiréan en instrunmentos financieros que
operen en el nercado de capitales, previo acuerdo del Conmité de Admi nistraci én. La
cuenta podra ser la msna a que se refiere el inciso tercero del articulo 23 de la

| ey.
TI TUL O IX

De | a Adm ni straci 6n del Condoni ni o

Parrafo 1°: De | a asanbl ea

Articulo 18.- Todo | o concerniente a | a adninistracion
del condomi nio sera resuelto por |os copropietarios reunidos
en asanbl ea
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Seran aplicables en | a especie todas | as normas
contenidas en la ley y su reglanmento relativas a |la
asanbl ea, tales conb oportunidad, periodicidad y |ugar de su
cel ebraci 6n, fornalidades para su convocatoria, asuntos que

odrén tratarse en ellas, guorunwpara su constitucion y para
a adopci 6n de acuerdos y denas atinentes a la materia.

Parrafo 2°: Del Conité de Adm ni stracion

Articulo 19.- El Conité de Admi nistraci 6n estard conpuesto por seis personas
y serd presidido por el mienbro que designe |a asanblea, o en subsidio, e ProP|o
Conmité. Se aplicaran al Conmité de Admi nistracién las normas pertinentes de la | ey
y su regl amento. ] ] ] o ]

El "acta que contenga |a nonina de |os mienbros del Conité de Administraciony
sus_direcciones deberé mantenerse bajo custodia del Presidente del Conité de
Admi ni straci on, gplen debera protocolizarla en una Notaria, conunicando el
cunplimento de dicha diligencia a |a Minicipalidad respectiva y dejando copia de |a
protocolizaci 6n en el archivo de documentos del condominio. La infraccién a esta
?bliga0|on sera sanci onada con nulta de acuerdo a o previsto en el articulo 44 de
a ley.

Parrafo 3°: Del admi nistrador

_ Articulo 20.- La asanblea de copropietarios, en sesio6n ordinaria, podra
desi gnar un adm ni strador, pudiendo recaer esta designaci 6n en una persona natural o
juridica.

El adnministrador tendréa |as facul tades y obligaciones contenpladas en la ley vy
su re%{anento y las que esPeC|f!canente | e conceda | a asanbl ea de copropietari os.
entras se designa el adm nistrador definitivo, el Servicio de Vivienda y
Urbani zaci 6n de | a respectiva regi 6n podra, conforme a la facultad que | e otorga
el articulo 42 de la |ley, designar por una sola vez un admninistrador provisional
que actuara durante su desenpeno con |as msnas facul tades y obligaci ones
seflal adas en el inciso anterior. El plazo del desenpefio del adm nistrador
provi sional no podréa exceder de seis neses, contados desde su designaci on
) acta que contenga |a de5|ggap|én del adm ni strador y su direccion, quedara
baj o custodi a del Presidente del nmté de Admi nistraci on, quien deberéa
rotocolizarla en una Notaria, conunicando el cunplimento de dicha diligencia a la
ni ci pal i dad respectiva y dejando copia de |a protocolizacion en el archivo de
docunent os del condomi nio. La infraccio6n a esta obligacion seréd sanci onada con
nmul ta, de acuerdo a lo previsto en el articulo 44 de la |ley.

Parrafo 4°: De | as Subadni ni straci ones

) Articulo 21.- Si el condoninio estuviere integrado por mas de un bl oque

i ndependi ente, cada bl oque podra establ ecer su propia subadni ni straci 6n, cual quiera
que sea el numero de unidades que |o integren, debiendo sienpre relacionarse con |a
admi ni straci 6n central, aPI|céndose.en | o demés | as normas que se contienen en |a
ley vy su reglanmento para | as subadmi ni straciones.

_ Anltese, tomese razén y publiquese.- Sergio Henriquez Diaz, Mnistro de
Vi vienda y Urbani sno. o ) )

~ Lo que transcribo para su conocimento.- Berta A Belnmar Ruiz, Subsecretaria de
Vi vi enda y Urbani sno.
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